T.C. 16.09.38
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant1 Tarihi ve No : 28/11/2024-632 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No : 28/11/2024-13804 BURSA

Bursa ili, Kestel il¢esi, Kayacik Mahallesinde bulunan 114 ada, 8 parselde kayitli, herhangi bir
sitte yer almayan, 6zel miilkiyete ait, 2. grup korunmas: gerekli tasinmaz kiiltlir varlig1 olarak tescilli
tasinmazin korunma alanimin belirlendigi Bursa Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun
28/02/2024 tarih ve 13221 sayili kararina karsi yapilan itirazin degerlendirildigi 11/07/2024 tarihli ve
3112 sayili yiiksck kurul karan sonrasinda Kayacik Mahallesindc korunmasi gerckli tasinmaz kiiltiir
varlig1 olarak tescilli yapilarin yogun olarak bulunmasi, biitiinciil olarak doku olusturmasi, yapilarin tek
olarak tasidiklar1 degerin yaninda g¢evresiyle korunmasi da esas oldugundan alanin kentsel sit olarak
tescil edilmesine 6nerisini igeren tespit ¢alismasinin sonuglarinin ve Gegis Dénemi Koruma Kosullar ve
Koruma Esaslarinin belirlenmesi 6nerisinin, iletilen kurum ve kuruluslarin goriisleri dikkate alinarak
degerlendirilmesine iliskin Karayollar1 14. Bo6lge Miidiirliigii’niin 09/09/2024 tarihli 1616730 sayili
yazisi, Bursa Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 12/09/2024 tarihli 10403366
sayili yazisi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 13/09/2024 tarihli 5011677 sayili yazisi, Bursa
Kadastro Miudirliigii'niin 24/09/2024 tarihli 13916872 sayili yazisi, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’min 14/10/2024 tarihli 182199 sayili yazisi, Bursa Kestel Belediye Baskanligi’nin
18/10/2024 tarihli 67441 sayili yazisi, Bursa Il Tanim ve Orman Miidiirliigiiniin 23/10/2024 tarihli
16350057 sayili yazisi ile Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiiniin 06/11/2024 tarihli ve 3029992 sayil
uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosya incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Bursa ili, Kestel ilgesi, Kayacik Mahallesinde korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak
tescilli yapilarin yogun olarak bulunmasi, biitiinciil olarak doku olusturmasi, yapilarin tek olarak
tasidiklan degerin yaninda g¢evresiyle korunmasi da esas oldugundan alanin kentsel sit olarak tescil
edilmesine Onerisinin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi ve Kiiltiir Varliklarina
Koruma Yiiksek Kurulunun 25/01/2017 tarihli ve 681 sayili Ilke kararinin kapsaminda sinirlan karar eki
paftadaki sekliyle “Kayacik Kentsel Sit Alan1” olarak tescil edilmesine, sit fisinin uygun olduguna;
karannmiz eki Kayacik Kentsel Sit Alam paftasimin uygun olduguna, Kayacik Kentsel Sit Alami
icerisinde tamamen yada kismen kalan tasinmazlarin ilgili Kadastro Miidiirliigiince Kurul Miidiirliigiine
bildirilmesine, bu islem sonrasinda tasinmazlarin tapu kayitlarina tamamen yada kismen kaldigina dair
ilgili serhlerin konulmasinin saglanmasina,

Kayacik Kentsel Sit alam i¢in, Kiiltiir Varliklarina Koruma Yiiksek Kurulunun 25/01/2017
tarihli ve 681 sayili Ilke kararimin dikkate alinarak kararimiz ekinde belirlenen gegis donemi koruma
esaslan ve kullanma sartlarinin 2863 Kan . maddesi geregince 3 yil siire ile gegerli
olduguna karar verildi.
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KESTEL ILGESI

KAYACIK MAHALLESI
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KENTSEL S(T SINIRY

KENTSEL SIT SINIRLART KAPSAMINDA KALAN PARSELLER:

PAFTA : H22-8-22-D4

ADA / PARSEL : 101/ 4, 5 (SMO), 6 (kusmen) ;

102/1(SM9), 2,3,4,5,6,7;

103/1,2,3;

106/ 1, 2 (SMO), 3, 4 (Kismen), 5, 6, 9. 10, 12, 13 (SMO), 14 ;
107/1

112/1,3(sM0), 4;

113 /10, 11, 12, 13 (SMO), 14 ;

114/ 1, 2, 3, 4(SM0), 5, 6 (SMO), 7, 8 (SMO), 9, 10;

115/ 1 (SMO) ;

116/1,2,3.4,5, 6 (SM0O), 7;

117 / 20, 21, 22, 23 (SMi3), 24 (SMA), 75, 26, 27 (SMA), 2R, 35 (SMAY);
120/1(Sm0), 2, 5, 6;

121/19;

122/1,2,4,5,6,11,12;

OLCEK : 1/ 2000

L




Bursa Ili, Kestel ilcesi, Kayactk Mahallesi, Kentsel Sit Alanina Yonelik Gecis
D6nemi Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlari:

GENEL HUKUMLER:

1. Bu hiikiimler, yiiriirlige girdigi tarihten itibaren ( 3 ) yil gegerlidir. Zorunlu durumlarda
ilgili idarenin gerekgeli bagvurusu dogrultusunda Koruma Bolge Kurulu tarafindan
uzatilabilir.

2. Kentsel sitte, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu'nun yiiriirliikteki ilke
kararlarina kosulsuz uyulacaktir.

3. Kentsel sit ilanindan 6nce ruhsat almig ve subasman kotuna gelmis yapilarin ruhsat eki
projesine gére uygulamasi maksimum zemin + 1 kat olarak tamamlanabilecektir.

4. Kentsel sit karar ilanindan dnce imar mevzuatina ve onayli imar planlarina uygun olarak
alinmig yap1 ruhsati ve eklerine goére subasman seviyesi tamamlanmis yapilarin insasina
devam edilebilecektir. Ancak 2863 sayili yasamin 17. maddesinin (c) bendi uyarinca
yapilanma hakki aktarimini re’sen uygulamaya da ilgili idareler yetkilidir. Subasman seviyesi
tamamlanmamis yapilarin yapi ruhsatlan iptal edilecektir.

5. Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli yapilarda restitiisyon, restorasyon,
rekonstriiksiyon uygulamalarindan 6nce yapinin teknigine ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili Ilke Karar kosullarina uygun
olarak hazirlanacak: 1/50 6lgekli r6lovesinin ve gerekli goriilen detaylarinin, 1/200 6lg¢ekli
vaziyet planinin (Bitisik parsellerdeki yapilann da kapsayan), 1/200 olg¢ekli siluetinin
hazirlanarak, ebathi krokisinin, tapu, basvuru Omegi, icten ve distan yapiy1 tanitici
fotograflarinin Koruma Bolge Kurulu'na getirilmesinden sonra, Kurulun alacagi karar
dogrultusunda hareket edilecektir.

7. Koruma Boélge Kurulu'ndan izin alinmadan yapilan fiziki miidahale ve yeni yapilanmalar,
ilgili belediyesi tarafindan tespit edilip diizenlenecek tutanak ( zabit ) ve durum tespitini
iceren fotograflar, ilgilisinin adi ve agik adresi ile birlikte Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigiine bildirilecek, ayrica 3194 sayih Imar Kanunu hiikiimleri uygulanarak izinsiz
miidahaleler giderilecektir.

8. Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli sivil mimarlik 6megi yapilarin
maili inhidam durumda olmas: halinde diizenlenecek rapor, yapinin fotograflariyla birlikte
Koruma Bélge Kurulu'na iletilecektir. Kurulca karar alinmasi asamasina kadar can ve mal
giivenligi agisindan Belediye ve ilgilisince gerekli tedbirler alinacak ve tescilli yapilar i¢in
ivedilikle Ro6l6ve ¢alismasi yaptirilacak, Rolove elde edilmeden, statik agidan mukavemetini
yitirmis oldugu raporla tespit edilmis olmasina ragmen yikimi gergeklestirilmeyecektir.

9. Kentsel Sit alaninda her tiirlii fiziki ve ingai uygulamada Koruma Bélge Kurulu’ndan izin
alinacaktir.

10. Kentsel Sit alanminda Koruma Bolge Kurulu’ndan izinsiz yapilan uygulamalarda,
uygulamada bulunanlar tespit edilerek Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine gerekli bildirimi
yapmakta ilgili belediyesi ve Mahalle Muhtan birinci derecede sorumlu olacaktir.

11. Koruma Boélge Kurulu'na yapilacak yeni yapilanma basgvurularinda uygulama yapilmasi
istenilen tasinmaz {izerinde mevcut yapi varsa, bu yapi yikilmadan o6nce yapiy1 tanitici
fotograflar Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine iletilerek goriis alinacaktir.
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12. Yol - meydan diizenlemeleri ve altyapi ¢alismalarinda Koruma Boélge Kurulu karan
alinmasi zorunludur. Sit alanm igerisinden gecen karayolu haricinde yollar asfalt veya parke
kaplanmayacaktir. Kdydeki kentsel sit dokusu gozetilerek tas dosenecektir.

13. Koylin kismen yamaglarda kurulmus olmasi ve binalarin zemin katlarinin ihtiyagtan &tiiri
yliksck tutulmasi farkli bina yliksekliklerinden olusmus geleneksel mimari dokunun
bozulmamas1 agisindan; tescilli olmayan fakat geleneksel mimari karakterdeki mewvcut
yapilarin yikilarak yenilenmesi istendiginde talep mevcut yap yiiksekliginde olabilecektir.

14. Alandaki tescilli yap: haricindeki mevcut ruhsatli yapilarin ve yeni insa edilecek biitiin
yapilarin dig cephe goériintimlerinin dokuyu olumsuz etkilememesi i¢in cephe kaplama
malzemeleri ile boyama renkleri Koruma Bolge Kurulunca belirlenecektir.

15. TADILAT VE TAMIRAT

-2 grup tescilli yapilar ile ruhsatli veya ruhsatli sayilan tescilsiz yapilardaki ruhsata tabi
olmayan uygulamalar, koruma bolge kurulu miidiirliigii izin ve denetiminde yapilacaktir.
Yapilan tadilat ve tamiratlara iliskin uygulama sonrasina ait rapor ve belgeler, bir ay

icerisinde koruma boélge kurulu miidiirliigiine iletilecektir.
16.TESCILLI YAPILARDA ESASLI ONARIM

-Tescilli yapilara iligskin uygulamalar r6léve, restitlisyon ve restorasyon projelerinin koruma
bolge kurulunca uygun bulunmasi halinde yapilacaktir.

-Yeniden yapim (rekonstriiksiyon) projesi oncesinde, belediyesince ingaat izni verilmeden
once, miize miidiirliigli uzmanlar tarafindan sondaj kazis1 gerceklestirilecek, sondaj sonuclar
miize miudirliiglince koruma kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya
gegilecektir.

-Uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme sorumlusu mimar, ilgili
idarelerin teknik raporu ile uygulama sonrasi fotograflarinin koruma bdlge kurulunca
degerlendirilerek uygun bulunmasindan sonra ilgili Y6netmelik dogrultusunda yapi kullanma

izin belgesi verilecektir.
17.TESCILSIZ YAPILARDA ESASLI ONARIM VE YENI YAPILANMA
-Ruhsat alarak tamamlanmig tescilsiz yapilardaki esasli onarimlar, sit alanindaki doku

biitlinltiglinii zedelemeyecek ve ¢evresi ile birlikte etiid edilerek hazirlanacak mimari
projelerinin koruma bolge kurulunca uygun bulunmasindan sonra uygulanacaktir.

-Onayli projesine gére tamamlanan uygulamalara iliskin ilgili idarelerin teknik raporu ile
uygulama sonrasi fotograflari koruma bdélge kurulu miidiirligiine iletilecek, koruma bolge
kurulu mudirligtiniin uygun goriis yazis1 dogrultusunda ilgili idarelerce yapi kullanma izin
belgesi verilecektir.

-Kentsel sit alaninda yer alan; yeni yapilanma projelerinde mevcut durum ve 6neriyi gosteren
1/200 olgekli vaziyet plani, bitisik yapilanma ile iligkisini gosteren fotograflarin yani sira
mevcut ve Oneriyi gosteren 1/200 6lgekli siluet ¢alismasi yer alacaktir. Kentsel sitte yeni yapi
uygulamalari Koruma Bélge Kurulunca uygun bulunmasi kosulu ile yapilabilir.
YAPILANMA KOSULLARI:

15. BINA YUKSEKLIKLERI

-Kentsel sitte yeni yapilanmalarda en fazla bina yiiksekligi h: 6.50 m. kat adedi Zemin +1 kat
olabilecektir. Subasman, bina yiiksekligine dahil olup, maksimum 0.50 m.’dir. Yapilacak
Miistemilatin boyutu ve yeri Koruma B6lge Kurulunca degerlendirilerek degistirilebilir.
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16. BINALARA KOT VERILMESI;

-Yapilarin parsel igerisinde oturdugu alanin ortalama tabii zemin kotu binalara esas olan
kottur. Bir parselde birden fazla yap: 6n goriiliiyorsa her yap: bu esaslar dogrultusunda ayri
kot alacaktir. Bodrum katlarin insasi alandaki doku uyumu bozacagindan bodrum kat
yapilmayacaktir.

17.TAKS-KAKS:

-Parsel igerisinde yapilacak konut kullanimina yénelik binalarin taban alanmi 100 m?yi
gegmeyecektir. Parsel igerisinde konut kullanimina yonelik binalar disinda kirsal kullanimla
iliskili miistemilat yapilabilir. Bu durumda taban alami toplami 120 m?'yi gegmeyecektir.
-Yukaridaki sartlar ve 6zel haller disinda arka bahge mesafesi h/2’den az olmayacaktir. Ayrik
nizamda 6n bahge mesafesi minimum 5 m., yan bah¢e mesafesi minimum 3 m.dir.

18.CATI

a. Teras ve ¢gekme kat yapilamaz.

b. Cat1 egimi %33 olacak, ¢at1 kaplamasinda alaturka kiremit kullanilacaktir.

c. Cat1 sekli bitisik nizamda yapinin ¢at1 sekline ve yerel karakterine gére kirma ¢ati olarak
diizenlenebilir.

19. IFRAZ VE TEVHID:

Koruma Amagli Imar Plani1 onaylanmadan ifraz ve tevhid yapilmayacaktir. Teknik agidan
zorunlu hallerde ifraz veya tevhid yapilabilmesi i¢in Koruma Bélge Kurulundan izin
aliacaktir.

20. Yukaridaki hususlarda ¢6ziilmeyen konularda Tip Imar Yonetmeliginde belirtilen hususlar
dogrultusunda, Koruma Boélge Kurulu Miidiirlii™i goriisii alinarak uygulama gidilebilecek
olup, uygulamadan ilgili belediyesi sorumlu ol
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