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KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIGI 

Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 
KARAR 

Toplantı Tarihi ve No 
Karar Tarihi ve No 

: 23/01/2025-638 
: 23/01/2025- 13947 

Toplantı Yeri 
BURSA 

Bursa ili, Kestel ilçesi, Kayacık Mahallesinde bulunan 114 ada, 8 parselde kayıtlı, herhangi 

bir sitte yer almayan, özel mülkiyete ait, 2. grup korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak 

tescilli taşınmazın konınma alanının belirlendiği Rursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge 

Kurulunun 28/02/2024 tarih ve 13221 sayılı kararına karşı yapılan itirazın değerlendirildiği Kültür 

Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulunun 11/07/2024 tarihli ve 3112 sayılı kararı sonrasında Kayacık 

Mahallesinde korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapıların yoğun olarak 

bulunması, bütüncül olarak doku oluşturması, yapıların tek olarak taşıdıkları değerin yanında 

çevresiyle korunması da esas olduğundan alanın kentsel sit olarak tescil edilmesi önerisini içeren 

tespit çalışmasının sonuçlarının ve Geçiş Dönemi Koruma Koşulları ve Koruma Esaslarının 

belirlenmesi önerisinin, iletilen kurum ve kuruluşların görüşleri dikkate alınarak değerlendirildiği 

Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kumlu'nun 28/11/2024 tarihli 13804 sayılı kurul kararı 

eki Geçiş Dönemi Koruma Koşulları ve Koruma Esaslarının Tescilli Yapılarda Esaslı Onarım 

başlıklı 16. Maddesinde "Yeniden yapım (rekonstrüksiyon) projesi öncesinde, belediyesince inşaat 

izni verilmeden önce, müze müdürlüğü uzmanları tarafından sondaj kazısı gerçekleştirilecek, 

sondaj sonuçları müze müdürlüğünce koruma kuruluna iletilip kurul kararı alındıktan sonra 

uygulamaya geçilecektir. 11 hükmünün yer aldığı ancak Kültür Varlıklarını Koruma Yüksek 

Kurulunun 25/01/2017 tarih ve 681 sayılı Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Koşulları başlıklı 

ilke kararında, sondaj kazısına ilişkin bir hüküm bulunmadığı gerekçesiyle 16. Maddenin tekrar 

kurul gündeminde değerlendirilmesi istenen Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü 

Kurullar Daire Başkanlığının 18/12/2024 tarihli ve 6096956 sayılı yazısı ile Koruma Bölge Kurulu 

Müdürlüğünün 30/12/2024 tarihli ve 3146956 sayılı uzman raporundan anlaşıldığından; 

28/11/2024 tarihli 13804 sayılı karar eki Geçiş Dönemi Koruma Koşulları ve Koruma 

Esaslarının 16.maddesinin kaldırıldığı şekilde düzeltilen 2863 sayılı yasanın 1 7. Maddesi uyarınca 

uygun olduğuna, karar verildi. 







kot alacaktır. Bodrum katların ınşası alandaki doku uyumu bozacağından bodrum kat 
yapılmayacaktır. 
17.TAKS-KAKS:

-Parsel içerisinde yapılacak konut kullanımına yönelik binaların taban alanı 100 m2 'yi
geçmeyecektir. Parsel içerisinde konut kullanımına yönelik binalar dışında kırsal kullanımla
ilişkili müştemilat yapılabilir. Bu durumda taban alanı toplamı 120 m2'yi geçmeyecektir.
-Yukarıdaki şartlar ve özel haller dışında arka bahçe mesafesi h/2'den az olmayacaktır. Ayrık
nizamda ön bahçe mesafesi minimum 5 m., yan bahçe mesafesi minimum 3 ın.dir.

18.ÇATI

a. Teras ve çekme kat yapılamaz.

b. Çatı eğimi %33 olacak, çatı kaplamasında alaturka kiremit kullanılacaktır.
c. Çatı şekli bitişik nizamda yapının çatı şekline ve yerel karakterine göre kırma çatı olarak

düzenlenebilir.

19. İFRAZ VE TEVHİD:

Koruma Amaçlı İmar Planı onaylanmadan ifraz ve tevhid yapılmayacaktır. Teknik açıdan
zorunlu hallerde ifraz veya tevhid yapılabilmesi için Koruma Bölge Kurulundan izin

alınacaktır.

20. Yukarıdaki hususlarda çözülmeyen konularda Tip İmar Yönetmeliğinde belirtilen hususlar

doğrultusunda, Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü görüşü alınarak uygulama gidilebilecek

olup, uygulamadan ilgili belediyesi sorumlu olacaktır.
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