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Usak ili, Merkez ilcesi, Kiime, Islice, Isik, Aybey ve Ozdemir Mahalleleri sinirlar1 icerisinde
Tasinmaz Kiiltir ve Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulunun 20.06.1984 tarih ve 295 sayili karar ile
Kentsel Sit sinirlar1 belirlenen, Izmir II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun
17.10.2001 tarih ve 10172 sayili karar1 ile Kentsel Sit sinirlar1 son seklini alan, Izmir II Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2007 tarih ve 3215 sayili karari ile Usak
Merkez Kentsel Sit Alan1 1/5000 ve 1/1000 8lcekli Koruma Amagh imar Plani, plan raporu ve plan
notlart uygun bulunan, Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 24.08.2023 tarih ve
7563 sayili karar1 ile 1/5000 6lcekli Koruma Amagli Revizyon Nazim imar Plam1 ve 1/1000 dlgekli
Koruma Amagl Revizyon Uygulama Imar Plani uygun bulunan, Usak Idare Mahkemesinin 2024/21
Esas nolu dosya ile ilgili 15.11.2024 tarihli Koruma Amacli Imar Plan1 yiiriitmesinin durdurulmasi
karar1 verilen Usak ili Merkez ilgesi, Kentsel Sit Alaninin Gegis Dénemi Koruma Esaslar1 ve
Kullanma Kosullarinin belirlenmesine iligskin; Kiitahya Kiiltiir varliklarint Koruma Bélge Kurulunun
19.12.2024 tarih ve 8219 sayili karan ile Kiitahya Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu
Miidiirligii uzmanlarinca hazirlanan Mudirliik evrakina 17.02.2025 tarih ve 3253060 say1 ile kayitli
rapor okundu, ekleri ve islem dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Usak ili, Merkez ilgesi, Izmir II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulunun
17.10.2001 tarih ve 10172 sayili karari ile son seklini alan Kentsel Sit Alanina yonelik hazirlanan
Gecis Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma Kosullarinin uygun olduguna, s6z konusu alanda gegis
donemi koruma esaslar1 ve kullanma kosullarinin;

“1-Usak ili, Merkez Ilgesi, Kentsel Sit simrina yonelik Kiitahya Kiiltiir Varliklarim Koruma
Bolge Kurulunun 24.08.2023 tarih ve 7563 sayili karar1 ile uygun bulunan Koruma Amacgl Revizyon
Imar Planimin Kiitahya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 19.12.2024 tarih ve 8219 sayili
karar1 ile Usak Idare Mahkemesinin 2024/21 Esasinda agilan davada, anilan Mahkemenin 15/11//2024
tarihli karari ile yiiriitmesinin durdurulmasi kararma uyulmasina karar verilmis olup Usak ili, Merkez
ilgesi, Kentsel Sit Alan1 sinirlar icinde yeniden hazirlanacak Koruma Amagli imar Plami yiiriirliige
girinceye kadar 3 yil siire ile "Usak ili, Merkez il¢esi Kentsel Sit Alan1 Gegis Donemi Koruma Esaslari
ve Kullanma Sartlar1" gegerlidir.

2-Belediye sz konusu alanda {i¢ yi1l i¢cinde koruma amagli imar plani hazirlatip incelenmek ve
sonuc¢landirilmak tizere koruma bdlge kuruluna vermek zorundadir. Bahsedilen siirenin bitiminde
koruma amagcli imar plani yapilmadigi takdirde, ge¢is donemi koruma esaslar1 ve kullanma kosullari
uygulanmasi durdurulacaktir.

3-Koruma Amagcli imar Planinda 6ngoriilecek yogunluk ve kentsel donati kararlari belli
olmadigindan, bu alan icinde geleneksel doku karakteri, siluet ve yogunlugun korunmasi amaciyla,
tescilli olmasa dahi ydresel nitelik tasiyan ve kentsel dokuyu biitiinleyen mevcut taginmazlarin yapi
konumu, taban alani, yap1 biiyiikliikleri, gabarileri dikkate alinarak Kiitahya Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasi kosuluyla yeni yapilanmaya gidilebilir.

4-Yeni yapilanma projeleri yapilanma talep edilen parselin igerisinde bulundugu ada ile
cephesinde yer alan imar adasinda bulunan geleneksel doku ile uyumlu parsellerin yapt yogunluklari,
vaziyet durumlar1 ve yiiksekliklerine yonelik hazirlanacak analiz dogrultusunda Koruma Boélge Kurulu
tarafindan degerlendirilecektir.
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Ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanunun ve ilgili Yénetmelikler kapsaminda uygun
goriilen yeni yapilanma projeleri Yiksek Kurulun 25.02.2016 tarih ve 536 sayili ilke karar
kapsaminda kentsel doku ve sokak silueti goz 6niinde bulundurularak tescilli yapi/yapilarla olan cephe
kiitle, konum, gabari iliskileri agisindan degerlendirilecektir. Koruma Amagcli Imar Plan kararlarim
etkileyebilecek nitelik ve yogunlukta uygulamalara izin verilemez.

5-Usak ili, Merkez ilgesi Kentsel Sit sinirlart iginde korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak
tescilli yapilarin yanm sira bunlarla biitiinliik saglayan sokak dokusu, bahce duvari, sokak kaplamasi,
meydan, ¢esme vb. sokak elemanlart igerisinden 6zgiin olan elemanlar korunacaktir.

6-Usak ili, Merkez ilgesi Kentsel Sit sinirlar1 i¢inde yeni imar parseli olusturmak {iizere ifraz
ve tevhit islemleri yapilmasi diigiiniilen yapilara ait vaziyet planlari ile birlikte Koruma Bolge Kurulu
tarafindan degerlendirilir.

7-Kentsel Sit Alanlarinda Uygulama Ve Denetleme

Tadilat ve Tamirat

a)l. grup tescilli yapilarda uygulamanin, ilgili Yonetmelik dogrultusunda Koruma Bolge
Kurulu izni ile varsa KUDEB yoksa Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii denetiminde yapilabilecektir.

b) 1. Grup disindaki tescilli yapilar ile mevcut yasal diizenlemelere veya onayli bir plana gore
ruhsat alarak tamamlanmis tescilsiz yapilardaki uygulamalarin, ilgili Yonetmelik dogrultusunda varsa
KUDEB, yoksa Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii izin ve denetiminde yapilabilecektir.

¢) Yapilan tadilat ve tamiratlara iliskin uygulama Oncesi ve sonrasina ait rapor ve belgelerin,
KUDEB tarafindan bir ay igerisinde ilgili Koruma bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilecektir.

Tescilli Yapilarda Esaslt Onarim

Tescilli yapilara iliskin rolove, restitlisyon ve restorasyon projeleri ile yeniden yapim
(rekonstriiksiyon) projesinin Koruma Boélge Kurulunca uygun bulunmasi kosulu ile yapilabilecegine,
uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme sorumlusu mimar, varsa KUDEB
yoksa ilgili idarelerin teknik raporu ile uygulama sonrasi fotograflarinin Koruma Bolge Kurulunca
degerlendirilerek uygun bulunmasindan sonra ilgili Yonetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin
belgesi verilebilecegine,

Tescilsiz Yapilarda Esasli Onarim ve Yeni Yapilanma

Mevcut yasal diizenlemelere veya onayli bir plana gore ruhsat alarak tamamlanmis tescilsiz
yapilardaki esasli onarimlar ile yeni yapilanmalarin, sit alanindaki doku biitiinliigiinii zedelemeyecek
ve ¢evresi ile birlikte etiid edilerek hazirlanacak mimari projelerinin koruma bélge kurulunca uygun
bulunmasindan sonra uygulanabilecegine, onayli projesine gore tamamlanan uygulamalara iligkin
varsa KUDEB yoksa ilgili idarelerin teknik raporu ile uygulama sonrasi fotograflarinin koruma bolge
kurulu midirliigiine iletilmesine, Koruma Bélge Kurulu Midirliginiin uygun goriis yazisi
dogrultusunda ilgili idarelerce yap1 kullanma izin belgesinin verilebilecektir.
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8- Kiitahya Kiiltir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulunca onaylanan projelerin
denetimi i¢in Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunun 25.01.2017 tarih ve
681 sayili ilke karar1 gecerlidir.

9- Usak ili, Merkez ilgesi Kentsel Sit Alan1 sinirlar iginde yapilacak her tiirlii alt yap1 ve kamu
hizmeti ¢aligmasi (su, kanalizasyon, yol, yagmur suyu, dogalgaz, asfalt, kaldirim, elektrik, telefon,
kablo, tv vb.) i¢in Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulundan izin alinacaktir. Koruma
Bolge Kurulu tarafindan onaylanan ana hatlardan parsel igerisine yer altindan ¢ekilecek tali baglantilar
ilgili Belediyesi tarafindan degerlendirilir. Ayrica Koruma Bolge Kurulu tarafindan onaylanan
projelerde zaman igerisinde meydana gelebilecek eskimelerde yenileme uygulamalari ilgili Belediyesi
tarafindan degerlendirilir. Uygulama sonrasimna ait bilgi ve belgeler Koruma Bolge Kurulu
Midiirliigiine iletilir.

10- Ticaret alanlarinda, mevcut yap1 zellikleri esas almacaktir. Koruma Amach imar Plani
yapilincaya kadar ticaret dokusu iginde mevcut tek ve 2 katli yapilanma degistirilemez. Bu alandaki
her tiirlii fiziki ve insai uygulama i¢in Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulundan izin
almacaktir.

11- Kotlandirma: Yeni yapilanma durumunda; kot yoldan ve komsu parsellerdeki
yapilanmalar dikkate alinarak Kiitahya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunca belirlenecektir.

12- Kentsel Sit Alan1 Gegis Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma Sartlarinda belirtilmeyen
hususlarda Kiitahya Koruma Bolge Kurulunun goriisii alinacaktir.” seklinde belirlenmesine karar
verildi.



