T.C. 16.15.968
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  :26/02/2025 - 641 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 26/02/2025 - 14011 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde, 02.12.1994 tarih ve 3796 sayih kararla II. Derece Arkeolojik
Sit Alani olarak tescil edilip 26.07.2023 tarih ve 12550 say1il kararla sit sinirlari ile sit derecesi revize edilerek I. ve III.
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen 22.01.2025 tarih ve 13904 sayil kararla da 1/25000 ve 1/5000 Koruma
Amagli Nazim imar Plan1 uygun bulunan Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesim alan1 ve gevresinde Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii uzmanlari tarafindan yapilan inceleme sonuglari ile Gegiy Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma
Sartlarinin belirlenmesi onerisinin, iletilen kurum ve kuruluglarin goriisleri dikkate alinarak degerlendirilmesine iliskin;
Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligii’niin 23.12.2024 tarih ve 11218117 sayili yazsy,
Karayollar1 14. Bélge Miidiirliigii’niin 17.12.2024 tarih ve 1698474 sayil1 yazisi, Devlet Su isleri 1. Bolge Midiirliigii’niin
24.12.2024 tarih ve 5380834 sayil1 yazisi, Osmangazi Belediye Baskanligi’nin 27.12.20224 tarih ve 311235 sayili yazisi,
Bursa Valiligi Milli Emlak Dairesi Baskanlig1 Uludag Emlak Miidiirliigii’niin 30.12.2024 tarih ve 11321277 sayil yazisi,
Bursa Valiligi i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 07.01.2025 tarih ve 17451410 sayih yazisi, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’nin 08.01.2025 tarih ve 4480 sayili yazisi ile Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii’niin 24.02.2025 tarih ve
3272120 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosya incelendi.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde, 02.12.1994 tarih ve 3796 sayil kararla II. Derece Arkeolojik
Sit Alan1 olarak tescil edilip 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili kararla sit sinirlari ile sit derecesi revize edilerek I. ve III.
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen 22.01.2025 tarih ve 13904 sayili kararla da 1/25000 ve 1/5000 Koruma
Amagh Nazim imar Plan1 uygun bulunan Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesim alanina yoénelik Bursa
Bityiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 08.11.2024 tarih ve 200913 sayili yazisi dogrultusunda, Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii uzmanlar1 tarafindan gergeklestirilen irdeleme ¢aligmalar1 sonucunda, 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili
kararimizla revize edilerek belirlenen sit sinirlarinin kuzeydogusunda tespit edilen kiiltiir varliklarinin 2863 sayil1 Kanunun
6. Maddesinde belirtilen 6zellikleri tasimasi nedeniyle mevcut sit alaniyla, kararimiz eki paftada sinirlar isaretli ve
koordinatlar: belirtildigi sekliyle, 2863 sayili Kanunun 7. Maddesi geregince ve 05.11.1999 tarih ve 658 say1l ilke karari
dikkate almarak I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilerek birlestirilmesine, sit fisinin uygun olduguna;

Tapu Miidiirliigiince; 10169 ada, 24 parselin tapu sicil kaydina; “III. Derece Arkeolojik Sit Alanidir.” serhinin
konularak belgeleriyle birlikte Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine;

2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregi, Koruma Amagh Imar Plan1 ¢aligmalarinin hazirlanarak Kurulumuza
iletilmesine;

Bu agsamaya kadar, kararimiz eki paftada belirtildigi sekliyle mevcut sit alaniyla birlestirilen kisma yonelik, anilan
Kanun maddesi geregi kararimiz eki Geg¢is Donemi Koruma saslar we Kullanma Sartlarinin 3 yil siire ile gegerli
olduguna, karar verildi.
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1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

1. DERECE ARKEOLOJIN SIT ICINDEK] YAPILAR

1- Sur Kalintisi ve Kule - Entem: 40.339200° , Boylam : 29.022131"

2- Temel Kalintisi -Kule 1 {?) - Enlem: 40.339535° , Boylam : 29.019384°

3- Kule 2 (?) - Enlem; 40,338933°, Boylam: 29.021492°

4- Kule 3 (?) - Enlem: 40.340022° , Boylam : 29.021467°

5- Sarnig 1 - Enlem: 40.339033°, Boylam : 29.020530"

6- Sarmig 2 - Enlem: 40.338909" , Boylam : 29,021388°

7- Sarnig 3 - Enlem: 40.339341° , Boylam : 29.021702°

8- Duvar - Enlem: 40.339357° , Boylam: 29.021726°

9- Sur Kalintisi {?} - Enlem: 40.338463°, 29.020714°

10- Duvar Kalintsi {?) - Enlem: 40.338903° , Boylam: 29.018816"

11- Sarntg'a Inen Yol - Su Kanali - Enlem: 40.339352° , Boylam : 29.021704°
12- Mezar Kalinhsi: Enfem: 40.337337° , Boylam : 29.022626°

13-In Situ Olmayan Duvar Kahintsi: Enlem: 40.339354° , Boylam : 29.025226°
14-Klink Kalintsi:Enlem: 40,333017° , Boylam : 29.025551°

15-Mezar Kalinhsi: Enlem: 40.338983° , Boylam : 29.025585°

16-Mezar Kalintisi: Enlem: 40.338868° , Boylam : 29,025627°

17-Mezar Kalinhsi; Enlem: 40.338850° , Boylam : 29.025640°
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PAFTA : H22-A-16-A4-A
ADA / PARSEL : 10169 / 658 (Kismen), 659 (Kisried], 650
53 (Kismen), 55 (Kismen) faitdme

A3
@09 —9® 3. DERECE ARKEOLOMK SIT SINIRI

PAFTA : H22-A-16-A4-A

ADA / PARSEL : 10169 / 659 (Kismen), 660 (Kismen), 665, 666;

49, 50, 53 (Kismen), 54 (Kismen),55 {(Kismen}, 18 (Kismen}, 19 (Kismen),
20 (Kismen), 21, 22 (Kismen), 23 (Kismen), 24

11778/1, 2, 3, 4 (Kismen), 5 (Kismen), 6, 7, 8 ; 11777 / 1, 2, 3 (Kismen),

-]
B K VKB K'NUN 26/07/2023 TARIH VE 12550 SAYILI KARARI ILE BELIRLENEN SIT SINIRLARINA |LAVE EDILEN

1 DERECE VE 3 DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

9 {Kismen), 10 (Kismen); 11772 /1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8 (Kismen) ;
11773/1,2,3,4;11774 /1, 2,3,4; 11775 / 1 (Kismen), 2 (Kismen),
8 (Kismen)
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BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, GUNDOGDU MAHALLESI
KARTALTEPE (CIFTEKAYALAR) PHILEADER ANTIK YERLESIMi
KUZEYDOGU iLAVE ARKEOLOJIK SiT ALANI
GECIS DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI
I. DERECE ARKEOLOJIK SiT

1) 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince:

a) Bu alanda, her 6lgekteki plan uygulamasi durmustur. 1/25.000 &lgekli plan kararlar1 ve notlar
alanin sit statiisii dikkate alinarak yeniden gézden gegirilerek ilgili idarelerce onaylanacaktir.

b) Ge¢is Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma Sartlar ii¢ yil siire i¢in gegerlidir.

¢) U¢ y1l iginde Koruma Amagli Imar Plani hazirlatilarak, Koruma Bélge Kuruluna iletilecektir.

¢) Belirtilen siire igerisinde Koruma Amagli imar Planinin onaylanmasi halinde Geg¢is Dénemi
Koruma Esaslar1 ve Kullanma Sartlar1 ortadan kalkacaktir.

d) Koruma Amagh Imar Plam, ii¢ yillik siire iginde zorunlu nedenlerle yapilamadig takdirde
gerekgeleri belirtilerek bagvurulmasi halinde siire uzatilabilir.

2) Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 658 sayil Ilke
Karan dikkate alinarak;

a) Resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap1 uygulamalarina yoénelik
talepler Miize Miidiirliigiiniin goriisiiyle Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilecektir.

b) Mevcut tarim faaliyetine devam edilebilecektir.

¢) Agaglandirma, aga¢ sokiimii, seracilik vb. faaliyetler ile tarimsal faaliyetlerle ilgili olarak tabii
zemin kotu altinda yapilacak her tiirlii uygulama i¢in Koruma Boélge Kurulundan izin alinacaktir.

¢) Tas, toprak, kum vb. alinmayacak, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
acilmayacak, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilmeyecektir.

d) Tasinmazlara yonelik meri mevzuat kapsaminda belediyesince uygun bulunan birlestirme
(tevhit) ve ayirma (ifraz) islemleri Koruma Bolge Kurulundan izin almak kosuluyla yapilabilecektir.

e) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde
bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde, yapilmasinda zorunluluk bulunan gegici uygulamalara
iliskin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen projelerin ilgili koruma
bolge kurulunda degerlendirilecek, projesi koruma bolge kurulunca uygun goriilen gegici uygulamalarin
Kiiltiir ve Turizm Bakanlifinca olusturulacak bilim kurulu denetiminde yapilabilecektir.
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III. DERECE ARKEOLOJIK SIT

1) 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince:

a) Bu alanda, her 6lgekteki plan uygulamasi durmugtur. 1/25.000 6lgekli plan kararlar: ve notlan
alanin sit statiisii dikkate alinarak yeniden gézden gegirilerek ilgili idarelerce onaylanacaktir.

b) Geg¢is Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma Sartlar1 ti¢ yil siire i¢in gegerlidir.

¢) Ug yil iginde Koruma Amaglh Imar Plam hazirlatilarak, Koruma Bélge Kuruluna iletilecektir.

¢) Belirtilen siire igerisinde Koruma Amagli Imar Planinin onaylanmasi halinde Gegis Donemi
Koruma Esaslar1 ve Kullanma Sartlar1 ortadan kalkacaktir.

d) Koruma Amagh Imar Plani, ii¢ yillik siire iginde zorunlu nedenlerle yapilamadig takdirde
gerekeeleri belirtilerek bagvurulmasi halinde siire uzatilabilir.

2) Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 658 sayili ilke
Kararn dikkate alinarak;

a) Resmi ve 6zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapir uygulamalarina yonelik
talepler Miize Miidiirliigiiniin goriisiiyle Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilecektir.

b) Mevcut tarim faaliyetine devam edilebilecektir.

¢) Agaglandirma, aga¢ s6kiimii, seracilik vb. faaliyetler ile tarimsal faaliyetlerle ilgili olarak tabii
zemin kotu altinda yapilacak her tiirlii uygulama ig¢in Koruma Bélge Kurulundan izin alinacaktir.

¢) Tas, toprak, kum vb. alinmayacak, kire¢, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
acilmayacak, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilmeyecektir.

d) Tasinmazlara yonelik meri mevzuat kapsaminda belediyesince uygun bulunan birlestirme
(tevhit) ve ayirma (ifraz) islemleri Koruma Bélge Kurulundan izin almak kosuluyla yapilabilecektir.

e) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde
bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde, yapilmasinda zorunluluk bulunan gegici uygulamalara
iligkin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen projelerin ilgili koruma
bolge kurulunda degerlendirilecek, projesi koruma bélge kurulunca uygun gériilen gegici uygulamalarin
Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca olusturulacak bilim kurulu denetiminde yapilabilecektir.

f) Yeni Yapilanma talepleri i¢in;

- Meri mevzuat kapsaminda ilgili Kurumlarin uygun goriislerinin alinarak 3194 sayili Kanun
acisindan Belediyesince uygun bulunan taleplere yonelik olarak Miize Miidiirliigii uamanlan tarafindan
gerceklestirilecek sondaj ¢alismasinin sonuglarn Koruma Boélge Kurulu tarafindan degerlendirilecektir.

- Sondaj ¢alismasi sonucunda yapilanmaya gidilebilecegine yonelik karar alinmasi halinde
uygulama projeleri Koruma B6lge Kurulunun onayina sunulacaktir.

- Yap1 Kullanma izin Belgesi bulunan veya Yap: Kullanma Izin Belgesi bulunan yapilardan
say1ldig1 Belediyesi tarafindan belgelenen mevcut yapilar i¢in;

- 3194 sayili Kanunun 21. maddesinde tanimlanan ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratlar
Koruma Boélge Kurulu Midiirliigiiniin izin ve denetiminde gergeklestirilecektir.

- 3194 sayili Kanunun kapsaminda ruhsata tabi her tiirlii uygulama i¢in Belediyesince uygun
bulunarak iletilecek tadilat projeleri Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilecektir.
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