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BiRiNCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

Madde 1- Bu Yonetmeligin amaci, yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yiz tutmus; kaltlr ve tabiat
varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bdlgeler ile bu bélgelere ait koruma
alanlarinin, bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bdlgelerde konut,
ticaret, klltdr, turizm ve sosyal donati alanlari olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi,
tarihi ve kultirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullaniimasi ile ilgili esas ve
usulleri duzenlemektir.

Kapsam

Madde 2- Bu Yonetmelik, il 6zel idareleri ve belediyelerce olusturulacak olan yenileme alanlarinin
tespitine, teknik alt yapi ve yapisal standartlarinin belirlenmesine, projelerinin olusturulmasina,
uygulama, érgitlenme, yénetim, denetim, katihm ve kullanimina iliskin usul ve esaslari kapsar.

Dayanak

Madde 3- Bu Yonetmelik, 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltirel Tasinmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanuna dayanilarak
hazirlanmistir.

Tanimlar

Madde 4- Bu Yonetmelikte gegen;

a) Kanun: 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kilttrel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanunu,

b) Bakanlik: icisleri Bakanhgini,

¢) Yetkili idare: Belediye sinirlari disinda ve nifusu 50.000'in altindaki belde belediye sinirlarinda il 6zel
idaresini; bunlarin disinda kendi yetki sinirlarinda bayuksehir, il, ilge veya ilk kademe belediyelerini,

d) Koruma bdélge kurulu: Kanunun 3 Uncl maddesi uyarinca, 2863 sayili Kiltur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanununun 51 inci maddesine gdre olusturulacak Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulunu,

e) Tasinmaz kiltar ve tabiat varliklari: 2863 sayili Kanuna uygun olarak kiltir ve tabiat varliklarini
koruma kurullarinca tasinmaz kiltlir veya tabiat varligi olarak tescil ve ilan edilmis varliklari,

f) Yenileme alani: Sit ve koruma alani olarak tescil ve ilan edilen bdlgeler ile bu bélgelere ait koruma
alanlarinin iginde, sinirlar yetkili idarenin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulu’nca kabul edilerek belirlenen
alanlari,

g) Yenileme avan projesi: Yenileme uygulama projelerine esas teskil edecek, Kanunun 2 nci maddesi
uyarinca kiltir ve tabiat varliklarini koruma kurulunca karara baglanan, mimari avan proje ile statik,
tesisat, elektrik, ulasim ve alt yapi 6n raporlarini,

h) Yenileme uygulama projesi: Yenileme alani igerisinde bulunan tarihi ve kulttrel tagsinmaz varliklarin,
Kanunun 3 Uncl maddesi uyarinca kultlr ve tabiat varliklarini koruma kurulunca karara baglanan, rélove,
restitlisyon, restorasyon projeleri ile onarilacak veya yeniden insa edilecek yapilarin, imar mevzuatinda
ongorilen kentsel tasarim, gevre dizenleme, mimari, statik, mekanik-elektrik tesisat ve alt yapi
projelerini,

i) Etap alani: Yenileme alani icerisinde belirlenecek alt alanlari,

j) Etap proje ve programi: Yenileme alani icindeki etap alanlarinda yapilacak projelendirme ve
uygulamalarin 6ncelik siralamasi ve zamanlamasinin belirlendigi programi,

k) Réldve projesi: Tarihi ve kiltirel taginmaz varliklarin ve yakin gevresinin mevcut durumlarinin
belgelenmesi igin hazirlanan farkli 6lgeklerdeki projeler ile agiklama raporunu,

I) Restitiisyon projesi: Tarihi ve kiltlirel tasinmaz varliklarin ve yakin gevresinin analizi, benzer yapilarla
karsilastiriimasi, 6zgtin veya belli bir déneme iliskin belgeleri ve gizimleri iceren dneri projesini,

m) Restorasyon projesi: Tarihi ve klltlirel taginmaz varliklarin onarimi, 6zgun islevi ve yeni kullanimi igin
getirilen mudahale bigimlerinin rapor ve projesini,

n) Uygulama birimi: Yetkili idarelerce kurulan yenileme alanlari ile ilgili is ve islemleri ylrutecek yetkili ve
sorumlu birimi,



0) Ortak uygulama: Birden fazla il 6zel idaresi ve/veya belediye tarafindan yapilan uygulamayi,
ifade eder.

) ikinci BOLUM
Orgiitlenme, Katihm ve Kamuoyunun Bilgilendirilmesi

Orgiitlenme

Madde 5- Yenileme projelerinin hazirlik ve uygulama sirecini yaritmek, yonlendirmek, denetim ve
koordinasyonunu saglamak, gelir ve giderlerini takip etmek, planlamasini yapmak amaciyla uygulama
birimi olusturulur. Diger mahalli idarelerle ortak proje yapilmasi halinde uygulama birimi bu idareler
tarafindan mugstereken olusturulur.

Uygulama birimleri, norm kadro esaslarina uygun olarak yetkili organlarinin kararlar ile kahci bir birim
olarak da olusturulabilir.

Yetkili idarelerde, 11/6/2005 tarihli ve 25842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Koruma, Uygulama ve
Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair
Yonetmelik” hikUmlerine gére olusturulmus bir birim varsa, bu birim ayni zamanda uygulama birimi
olarak da gérevlendirilebilir.

Yenileme alani uygulamalari
Madde 6- Il 6zel idarelerince, ntfusu 50.000°in altinda olan belde belediyelerinin sinirlari igerisinde
yapilacak yenileme alani uygulamasinda ilgili belediyenin gérast alinir.

Katilim ve kamuoyunun bilgilendirilmesi

Madde 7- Yetkili idareler tarafindan yenileme alani icinde kalan mulk sahiplerini veya bélge halkini
uygulama konusunda bilgilendirmek Uzere toplantilar yapilarak gérisleri alinir ve bunlarin katilimi
sadlanir.

Yetkili idare ihtiyag halinde Universite, meslek kuruluslari, sivil toplum 6rgttleri, kamu kurum ve
kuruluslari ve muhtarlarla danisma toplantilari dizenleyebilir, projeler hakkinda basin ve yayin araglariyla
bilgilendirme yapabilir.

UCUNCU BOLUM
Yenileme Alaninin Tespiti ve Onaylanmasi

Yenileme alani tespitine iliskin hazirhiklar

Madde 8- Yetkili idare 6ncelikle yenileme uygulamasi yapacagi boélgeyi tespit ederek halihazir harita
Uzerinde koordinatli olarak yenileme alani sinirlarini belirler. Belirlenen yenileme alaninda tim galismalari
yapmak Uzere uygulama birimi gorevlendirilir.

Yenileme alaninin tespitinde, tarihi ve kiltirel 6zellikler ile afet riskleri dikkate alinir.

Mevcut durumun tespiti

Madde 9- Mevcut durumun tespiti igin, alanin halihazir yapisi ve haritalari, kadastral bilgileri,
tasinmazlarin mualkiyet durumu, mevcut kullanim fonksiyonlari, bdlgenin nifus yapisi, uluslararasi
anlasmalardan dogan kazanilmis haklar ve buna benzer konulardaki gerekli bilgi ve belgeler derlenir.

Yenileme alani kararinin alinmasi
Madde 10- Yenileme alani karari, yetkili idarenin meclis ye tam sayinin salt gogunlugunun karari ile
alinir.

Ortak uygulama yapilmasi halinde ilgili idareler kendi gérev ve yetki sinirlari iginde kalan alanlar igin
karar alirlar.

BlyUksehir belediyesi sinirlari icerisindeki ilge ve ilk kademe belediye meclislerince alinan kararlar
onaylanmak Uzere BlUyuksehir belediye meclisine sunulur.

Meclis kararlarinin kesinlesmesine iliskin diger hususlarda yetkili idarelerinin kendi 6zel kanunlari
uygulanir.

Yenileme alaninin onaylanmasi
Madde 11- Yetkili idarelerin kesinlesen kararlari Bakanlar Kurulu onayina sunulmak tzere Bakanhga



gonderilir. Yenileme alani karari, Bakanlar Kurulu kararinin Resmi Gazete’de yayimlandigi tarihte
yururlige girer ve uygulama bir yil icinde baslatilir.

DORDUNCU BOLUM
Koruma Bolge Kurullari ve Calisma Esaslari

Koruma bélge kurulunun kurulmasi

Madde 12- Yetki ve sorumluluklari yenileme alanlari ile sinirh olmak ve yenileme projelerini karara
baglamak amaciyla, 2863 sayili Kltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 51 inci maddesine gére
gerektigi kadar koruma boélge kurulu olusturulur.

Calisma esaslari

Madde 13- Koruma bdlge kurulu, 12/1/2005 tarihli ve 25698 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kultir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu ve Koruma Bélge Kurullari Calismalari ile Koruma Yuksek
Kuruluna Yapilacak itirazlara Dair Yénetmelik“teki usul ve esaslara gére calisir.

Koruma bélge kurulunun galismasi igin gerekli olan yardimci personel, arag, gereg, yer temini ve benzeri
her tarld ihtiyaglar, yenileme alani uygulamasi yapacak idare veya idarelerce temin edilebilir.

BESINCi BOLUM
Program ve Projelerin Hazirlanmasi ve Onaylanmasi

Uygulamanin etaplar halinde yapilmasi

Madde 14- Yenileme alanlarinda uygulama bir bitian halinde yapilabilecegi gibi etaplar halinde de
yapilabilir.

Yetkili idareler etap projelerini kendileri yapabilecekleri gibi, diger kamu kurum ve kuruluslari, gergek
veya 0zel hukuk tuzel kisilerine de yaptirabilir.

Tasinmazlarin etap projeye dahil edilmesi
Madde 15- Etap projede yer alan 6zel mulkiyete konu tasinmazlarin uygulamaya katilma sekli tasinmaz
malikleri ile yetkili idare arasinda belirlenir.

Etap proje ve programlarinin hazirlanmasi ve onayi

Madde 16- Yetkili idareler tarafindan hazirlanan veya hazirlattirilan etap proje ve programlari meclis Uye
tam sayisinin salt cogunlugunun karari ile belediyelerde belediye baskaninin, il 6zel idarelerinde valinin
onay! ile uygulamaya konulur.

Onay! muteakip yenileme avan projesi ile etap proje ve programlarinin uygulanmasina, Kanun htkdmleri
cergevesinde baslanir.

Yenileme projelerinin onaylanmasi

Madde 17- Yetkili idareler tarafindan yapilan veya yaptirilan yenileme avan projesi koruma bélge kurulu
kararini miteakip yetkili idarelerin meclis Gye tam sayisinin salt gogunlugunun karari ile; belediyelerde
belediye baskaninin, il 6zel idarelerinde valinin onay! ile yirirlige girer.

BlyUksehir belediye sinirlari icinde blyuksehir belediyelerinin yapacaklarinin disinda kalan yenileme avan
projesi, ilge ve ilk kademe belediye meclislerinde kabuliinden sonra blyuksehir belediye baskaninca
onaylanarak ydrirlage girer.

Yenileme uygulama projeleri, yenileme avan projeleri esas alinarak hazirlanir ve koruma bélge kurulunca
onaylanmasini takiben uygulanir.

Alt yapi ve ulasim projelerinin uygulama onceligi
Madde 18- Yenileme alaninda yapilacak alt yapi ve ulagim projelerini, ilgili kamu kurum ve kuruluglari
Oncelikle uygular.

BlyUksehirlerde s6z konusu alt yapi tesislerinin ilgili kurum ve kuruluglarca yapilmamasi halinde 5216
sayili Blyuksehir Belediyesi Kanununun 8 inci maddesi hikimleri uygulanir.

Bilgi ve belge verme yiikiimliiliigii
Madde 19-Yenileme alani iginde proje yapilmasi ve uygulama asamalarinda kamu kurum ve kuruluslari
ile gergek ve tlzel kisiler, kendilerinden talep edilen bilgi ve belgeleri otuz giin iginde vermekle



yaktmladdar.

ALTINCI BOLUM
Projeye Katilim, Anlasma ve Kamulastirma

Miilkiyeti Hazineye ait taginmazlar

Madde 20- Milkiyeti Hazineye ait oldugu tespit edilen tasinmazlarla ilgili olarak, yetkili idareler 6ncelikle
miulkiyeti Hazineye ait tasinmaz mallarin kendi adlarina devri igin ilgili tapu sicil mudurliginden talepte
bulunur. ilgili tapu sicil midirliigi talebin ulasmasindan itibaren en geg bir ay icinde bu tescili resen
yapar. Bu islemler her tirli vergi, resim ve harctan muaftir.

Yenileme alani ilan edilen yerlerde, yenileme projesi kapsaminda kalan tasinmazlar Hazinece satilamaz,
kiraya verilemez ve tahsis edilemez.

Yenileme alani iginde Kanun geredi milkiyeti yetkili idarelere gecen Hazineye ait tasinmazlar, satis veya
gelir getirici bir ise donusturildigiunde ve devre ait islemler tamamlandidinda proje ve uygulama giderleri
ciktiktan sonraki gelirin ylzde yirmibesi en geg U¢ ay iginde Hazineye aktarilir.

Diger tasinmaziar

Madde 21- Yenileme alaninda yer alan; Milll Savunma Bakanligina tahsisli arsa, arazi, yapi ve tesisler,
2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler, sivil ve askeri
hava alanlari ve mania planlari kapsaminda kalan yerler, miulkiyeti veya tahsisi Milli Egitim Bakanligina
ait bulunan okullar, mulkiyeti veya idaresi Vakiflar Genel Midurliglne ait bulunan tasinmazlar ile tapu
kayitlarinda vakif serhi bulunan tagsinmazlarla ilgili olarak yetkili idare ile ilgili bakanlk veya Vakiflar
Genel Miudurligince varilan mutabakata goére islem yapilir.

Yukaridaki fikrada belirtilen kurumlar disindaki kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlar hakkinda
2942 sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesindeki esaslara gdre islem yapilir.

Yetkili idareler tasinmaz mulkiyetinin kamulastirilmasi yerine, uygun goérdtkleri takdirde satin alma, kat
karsiligi ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun ilgili maddelerinde diizenlenen intifa hakki veya st hakki
yolu ile sinirli ayni hak tesis edebilirler.

Projeye katilim

Madde 22- Yenileme alani icindeki parsellerdeki uygulamalarda kamu kurum ve kuruluslari ile gergek ve
tazel kisilerin mulkiyetinde olan ve yapisi aynen korunacak veya yenilenecek yapilar, yetkili idarenin
uygun goérmesi ve projenin butinliginin bozulmamasi sartiyla ilgili kamu kurum veya kuruluglari ya da
gergek veya tlzel kisiler tarafindan yapilabilir. Bu sekildeki uygulamanin projeyle es zamanl olarak
baslatiimasi ve tamamlanmasi esastir. Yetkili idare, zamaninda tamamlanmayan bu yapilari kendisi
tamamlayabilecegi gibi kamulastirabilir.

Anlasma ve satin alma

Madde 23- Anlasma, uzlasilacak bedel lizerinden tasinmazin yetkili idareye satilmasi, idareye ait bir
baska tasinmaz malla takas veya trampa yoluyla devredilmesi veya projenin gereklerine uygun olmasi
halinde bedel karsiligi sinirli ayni hak tesis edilmesi veya yetkili idarece éngérilecek diger anlasma
yollariyla yapilir.

Kamulastirma
Madde 24- Yenileme alanlarinda bulunan yapilarin bosaltiimasi, yikimi ve kamulastirmasinda anlasma
yolu esastir.

Anlasma saglanamayan hallerde gergek ve 6zel hukuk tlzel kisilerinin milkiyetinde bulunan tasinmazlar
yetkili idareler tarafindan kamulastirilabilir. Kanun uyarinca yapilacak kamulastirmalar 2942 sayil
Kamulastirma Kanununun 3 Unct maddesinin ikinci fikrasindaki iskan projelerinin gergeklestirilmesi
amagh kamulastirma sayilir.

Yenileme alanlarinda yapilacak kamulastirmalarda 6édenecek kamulastirma bedelinin o yil yetkili idare
butcesinde gosterilen miktari nakden ve pesin olarak 6édenir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida
birinden az olamaz. Kalan kamulastirma bedeli en fazla bes yil iginde faiziyle birlikte 6denmek Uzere esit
taksitlere baglanir. Bu durumda pesin 6deme glintini takip eden giinden itibaren, Devlet borglari igin
oéngdrilen en yuksek faiz haddi uygulanir.

Olagan kamulastirma silirecinin projenin uygulanmasinda gecikmeye neden olacaginin anlasiimasi



halinde, 2942 sayili Kanunun 27 nci maddesi hiktimlerine gbre acele kamulastirma yoluna gidilebilir.

Miilkiyet durumu belli olmayan tasinmazlar

Madde 25- Tapuda miulkiyet hanesi agik olan tasinmazlar ile varisi belli olmayan, kayyim tayin edilmis,

ihtilafli, daval ve Gzerinde her tirli mulkiyet ve milkiyetin gayri ayni hak tesis edilmis olan tasinmazlar
icin de 2942 sayili Kanunun 3 Uncl maddesinin ikinci fikrasindaki hikimlere gére kamulastirma islemleri
yuratilar. Kamulastirma islemlerinin yurittilmesinde yetkili idareler veraset ilami gikarttirmaya, kayyim

tayin ettirmeye veya tapuda kayitli son malike gore islem yapmaya yetkilidir.

Herhangi bir sebeple tasinmazin milkiyet hanesinin agik olmasi halinde, tasinmaz Uzerindeki hukuki
tasarruflarin devam etmesini saglamak Uzere, yetkili idare miilkiyet hanesinin mahkeme karariyla
doldurulmasina kadar bir kayyim tayin edilmesini sulh hakiminden talep eder. Bundan sonraki islemler
tayin edilen kayyimla yurataltr.

YEDINCI BOLUM
Projelerin Uygulanmasi, Tabii Afet Riski ve Denetim

Projelerin uygulanmasi

Madde 26- Yenileme alanlarindaki yenileme uygulama projelerinin uygulamasi yetkili idareler tarafindan
yapilabilecegi gibi, Toplu Konut Idaresine, diger kamu kurum ve kuruluslarina veya gergek ve tiizel
kigilere de yaptirilabilir.

Biiyliksehir belediyelerince baslatilmayan uygulamalar
Madde 27- Blyuksehirlerde, blylksehir belediyeleri tarafindan baslatilmayan uygulamalar ilge ve ilk
kademe belediyelerince tek basina veya musterek olarak yapilir veya yaptirilr.

Tabii afet riskinin belirlenmesi

Madde 28- Yenileme projelerinin uygulanmasi sirasinda tabii afet riski tasidigi Bayindirlik ve iskan
Bakanliginca belirlenen bolgelerde gerekli tedbirleri almak Uzere yetkili idareler, yenileme alanlarinda
tasfiye de dahil olmak Uzere gerekli diizenlemeleri yapabilir veya yasaklar koyabilir.

Bu amaca yénelik olarak uygulama sirasinda varsa Bayindirlik ve iskan Bakanli§i tarafindan hazirlanmis
olan afet etitleri esas alinir. Bu etutlerin bulunmamasi halinde yetkili idare tarafindan yaptirilir.
Hazirlanan etitlerin bir 6rnegi Bayindirlik ve Iskan Bakanhgina gonderilir.

Kismi uygulama ve tasfiye
Madde 29- Ortaya gikan afet riskinin yenileme projelerinin uygulanmasini imkansiz hale getirmesi
halinde yetkili idare yenileme alanindaki uygulamanin tamamini veya bir kismini tasfiye edebilir.

Afet riski nedeniyle tam veya kismi tasfiye yoluna gidilmesi halinde, yetkili idare riskin bulundugu
bolgelerde riskin niteligine uygun 6nlemleri alir; gerek gérilmesi halinde yapilasma, kullanim ve isletmeyi
sinirlayabilir veya yasaklayabilir. Tasfiye esas ve usulleri yetkili idarelerin meclis karariyla belirlenir.

Gegici kisitlamalar
Madde 30- Yenileme alaninda uygulama siresi iginde mevcut tasinmazlar Gzerinde her tirli yapilasma,
kullanim ve isletme konularinda yetkili idare gegici kisitlamalar koyabilir.

Kontrol ve denetim
Madde 31-Uygulama esnasinda her turli kontrol, denetim ve takip islemleri, ilgili mevzuat uyarinca
yetkili idarelerce yapilir veya uzman kamu kurum ve kuruluslari ile 6zel kisi veya kuruluglara yaptirilir.

ihale yontemi

Madde 32- Yenileme alanina iliskin Bakanlar Kurulu kararinin Resmi Gazete’de yayimlanmasindan
itibaren projenin tamamlanmasina kadar gegecek sure iginde her turli mal ve hizmet alimi, yapim isleri
ve danismanlik hizmetleri, ceza ve ihalelerden yasaklama hiktmleri hari¢c olmak Uzere, 4734 sayih Kamu
Ihale Kanunu hiikiimlerine bagl olmaksizin yetkili idarelerin meclislerinin kabul edecekleri esas ve
usullere gore yaratalar.

ihaleleri Uistelenecek kisi veya kuruluslarin teknik ve mali yeterlige sahip olmasi ve proje tamamlanincaya
kadar bu nitelikleri tagimalari zorunludur.

SEKizINCi BOLUM



Cesitli ve Son Hiikiimler

Katki payi

Madde 33- Yenileme alanlarinda uygulanacak projelerin kamulastirma, plan, proje ve yapim islerinde
kullanilmak tzere, 2863 sayili Kanunun 12 nci maddesine gore olusturulan Tasinmaz Kultdr Varliklarinin
Korunmasina Katki Payi hesabindan belediyelere aktarma yapilir.

Katki paylarinin belediyelere aktariminda 13/4/2005 tarihli ve 25785 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Tasinmaz Kultur Varliklarinin Korunmasina Ait Katki Payina Dair Yénetmelik”te belirlenen usul ve
esaslara uyulur.

Konut ve isyerlerinin satisi

Madde 34— Kanuna godre yenileme alanlarinda uretilen konut ve igyerlerinin satisi 29/9/2005 tarihli ve
25951 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Belediyelerin Arsa, Konut ve Isyeri Uretimi, Tahsisi, Kiralamasi
ve Satisina Dair Genel Yonetmelik”e gére yapilir.

Ancak, yenileme alanlarindaki kamu kurum ve kuruluslarina ait binalarda kiraci olan isyeri sahiplerine
yetkili idare tarafindan uygun gérilen tasinmazlarin satisinda éncelik verilebilir. Ayni is yerine birden gok
talep olmasi halinde bu kiracilar arasinda ihale yapilabilir. Yenileme alanlarindan tasinmasi gereken bu tir
kiracilarla yetkili idare anlasmalar yapilabilir.

Gegici Madde 1- Bu Y6netmeligin yurirlige girdigi tarihten itibaren en geg iki ay igerisinde, 12 nci
maddeye goére gerektigi kadar koruma bdlge kurulu olusturulur.

Yurirluk
Madde 35- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yarirlige girer.

Yiriitme
Madde 36- Bu Yonetmelik hikUmlerini Bakanlar Kurulu yaratar.



